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 كراسة شــروط ومواصفات
 مناسباتال استراحات

 الصفحة  المحتويات  م
 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني  ج
 8 مقدمة  1
 10 وصف العقار 2
 12 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 مكان تقديم العطاءات  2/3
 13 موعد تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد فتح المظاريف  4/3
 13 العطاء   تقديم  5/3
 14 كتابة الأسعار  6/3
 14 مدة سريان العطاء 7/3
 14 الضمان 8/3
 14 موعد الإفراج عن الضمان 9/3
 14 مستندات العطاء  10/3

 16 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 17 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار  3/4

 18 للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانة/ما يحق  5
 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
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 كراسة شــروط ومواصفات
 مناسباتقصور ال

 الصفحة  المحتويات  م 
 20  الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم  6
 21 الترسية والتعاقد  1/6 
 21 تسليم الموقع  2/6 
 22 الاشتراطات العامة  7
 
 
 
 
 

 23 توصيل الخدمات للموقع 1/7
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7
 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7
 23 تنفيذ الأعمال 4/7
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 29 تأمين الحراسات  5/8
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 الصفحة  المحتويات  م 
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 للتأكد  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 

أو عــن طريــق  Furas.momra.gov.saالكترونيــا وذلــ  عــن طريــق الموقــع الالكترونــي 
ظرف –تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" , باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانـه وأرقـام اواتفـه   -مختوم ومغلق
ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفـتح المظـاريف مـع ارفـار صـورة مـن الضـمان 

 في الموقع الالكتروني المشار إليه البنكي
 

 المستند  م 
ال  
 مرفق؟

 ال مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلهــا الــذي وقــع علــى 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
قصـــور وإدارة  بتشـــغيلصـــور شـــهادات الخبـــرة الخاصـــة 

 .مناسبات ال
 

 

6 
خطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى ملسســة النقــد العربــي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات 

  . 

 ــالمش  ــروع: ــــــــــــ
المراد إقامتـه وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر   استراحة المناسبات او  

 بالموقع المحدد.

 العقــــــــــــار : 
  استراحةاو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها 

 . مناسبات ال

 المستثمــــر: 
الاسـتثمار فـي نشـاط إنشـاء وإدارة   فـي  او شـركة أو ملسسـة يرغـب 

 . مناسبات وتشغيل قصور ال

 يقصد به الشركة أو الملسسة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة مقدم العطاء 

 : استراحة مناسبات 
أو الحفلات   مناسبات او مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة ال

 بأنواعها، ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص في وقت واحد. 

 المنافســـــــــــة: 
اي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف  

الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات  
 والأنشطة 

المنافسة  
 الالكترونية: 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa    أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

 "فرص" 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
حسب المحدد في منصة  
فر ص والصحف  

 الرسمية 

 كما او محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
حسب المحدد في منصة  
فر ص والصحف  

 الرسمية 

 كما او محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
حسب المحدد في منصة  
فر ص والصحف  

 الرسمية 

 تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 
بعد الانتهاء من إجراءات  

 فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن  
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  

 مهلة إضافية خمسة عشر يوماً . 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية  

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر  
على محضر تسليم العقار يتم إشعاره  
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من  

 تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة  .1

 
بلدية   / أمانة  الحرجة  ترغب  مزايدة  محافظة  طرح  الالكترونية عامة    في  المنافسة  طريق  بين    عن 

وفق التفاصيل المبينة في   مناسبات  استراحةوتشغيل وإدارة   مخصص لإقامة موقع لتأجير المستثمرين 
كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  

 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . 
والدقيقة   المتأنية  القراءة  بالمستثمرين  البلدية   / الأمانة  اوتهيب  للتعرف على    كراسةللمحتويات 

بما يمكنه   المستثمر ،  للعقد ، والتزامات  القانونية  الفنية ، والجوانب  الاشتراطات والمواصفات 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية  

 .أادافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في    الأمانة/  وترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرر التالية: دخول المزايدة ، ويمكن  
 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 الاستثمار  إدارة:
 0502942717 تليفون: 

 فاكس:  ............................. أو على .2
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وصف العقار
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 وصف العقار  .2
 تشغيل وصيانة استراحة مناسبات  نوع النشاط 

 جلسات  -استراحة مناسبات  مكونات النشاط 

 موقـع العقـــار 

   العزيزية:  الحي الحرجة :   المدينة

 الشارع

 2:   رقم العقار  16:   رقم المخطط 

 حــدود الـعقار
 

 م   23:  بطول  موقع استثماري يليه مسجد شمالاً :

 م   7:   بطول  مدرسة ابتدائية بنات  جنوباً : 

 م   23:  بطول  م   15شارع   شرقاً : 

 م  7:  بطول  مسجد  غرباً :

 مبنى   نوع العقار

 2م  168 مساحة الأرض 

  مساحة المباني 

  عدد الأدوار 

  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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اطات دخول المزايدة والتقديم  اشتر
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3
فـي مجـال إنشـاء وإدارة   فـي الاسـتثمار  لشركات والملسسات الراغبةا  للأفرادة و  يحق

أو بحكـم الممنوعين من التعامل نظاما اذه المزايدة. ما عدا   يالتقدم ف  مناسبات قصور ال
 علـيهم  الذين  استبعاد   ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  قضائى حتى تنتهى مدة المنع م

بعـد رفعهـا  موعـداا عـن، أو كانوا ممن يتأخرون فـي سـداد الأجـرة مستحقات متأخرة
  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
أو عـن   Furas.momah.gov.saعـن طريـق الموقـع الالكترونـي  تقُدم العطاءات  

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" 
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

  حسب المواعيد المحددة على بوابة فرص والصحف الرسمية يجب أن تقدم العطاءات 
 . ولن يقبل أي عطاء يرد بعد اذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه 

 موعد فتح المظاريف : 4/3
حسب المواعيـد المحـددة علـى بوابـة فـرص والصـحف الموعد المحدد لفتح المظاريف  

 .الرسمية
 :تقديم العطاء 5/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو   المستثمرعلى   1/5/3
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم العطاء نفسـه،  2/5/3

 تمه.ا بخهأو الشخص المفوض من قبله، وكذل  ختم
مـن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفار أصل التفـويض مصـدق 3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية
فنية ,       3/ 4/5       الالكترونية لأسباب  المنافسة  العطاء عن طريق  تقديم  تعذر  في حال 

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف  
مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر  
وعنوانه وأرقام اواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع  
الاتصال   مركز  مع  التواصل  خلال  من  بلاغ  بتقديم  المستثمر  قيام  ضرورة 

الرقم   على  الالكتروني    199099الوطني  البريد  طريق  عن  او 
 inv@momra.gov.sa   .وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقيا 

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم إرفار كل المستندات          3/ 5/ 4
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا. 

 
 الأسعار: كتابة 6/3

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  1/6/3

يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بنـد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 فـيالكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل    للمستثمرلا يجوز   3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 

 عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 7/3

، وللأمانة/البلديـة حسب المحدد في منصة فرص والصحف الرسميةمدة سريان العطاء  
الحق في طلب مد سريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـ ، ويبقـى العطـاء نافـذ 

 .المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء
 الضمان: 8/3

، من قيمة إيجار سنة واحدة    %50لا يقل عن    ضمانيجب أن يقُدم مع العطاء  1/8/3
السـعودى،   البن  المركزيويقدم فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى  

وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول 
كما يجب ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو  الأمانة أو  طلب من

أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشـهر مـن تـاريخ آخـر 
  .موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

 الضـمان أو تكـون قيمـة الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/8/3
بغيـر اسـم   الضـمان مقـدما  يكون خطـاب ، أو  القيمة المحددة أعلاهأقل من    به

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

،ويرد لأصـحاب المزايـدةفور البت فـي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء : 10/3
 استيفاء وإرفار المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضه لذل ، ومختوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قـام وذلـ   ،  ، أو وكالـة شـرعيةالغرفة التجاريةمن    اموثق  يتوكيل رسم 2/10/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفار ما يثبت أن المسئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  
وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

  الشركة.
 

ي )وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان من بن  معتمد لدى ملسسة النقد العربـ 3/10/3
 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختومـة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاتهـ  كراسة الشروط ومواصـفات المنافسـة 4/10/3
تأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسمالبلدية  
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفار صورة إيصال الدفع الـذى تـم   المستثمر

 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 سرية المعلومات 11/3
جميع المعلومات والمستندات المقدمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة الالكترونيـة تتمتـع 
بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف 

 وذل  من قبل المخول لهم نظاما لدى الأمانة/البلدية
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احة كراسة شــروط ومواصفات  استر

 

 واجبات المستثمر قبل اعداد العرض
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
دراسة وافية ودقيقة  الواردة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

، وإعداد العرض وفقا لما تقضي به اذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتـزام بـذل  
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4
 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غموض أو عدم وضـوح    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، الأمانة/الاستفسار من  
قوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذل  بمدة لا تقل عن عشر

ــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط  الأمانة/البلديــة ــالرد علــى الاستفســارات كتاب ب
، ولـن أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 :  العقارمعاينة   3/4

،   بمعاينة العقار معاينة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود وفق 

قد استوفى اذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً   المستثمرويعتبر  
  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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احة كراسة شــروط ومواصفات  استر

 

ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء 

 فتح المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر   .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب   للبلدية إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف  للأمانة/يجوز  
إذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشـروط والمواصـفات بموجـب خطـاب أو إخطـار   يلمضمون أ

لمواصـفات، قامت بشراء كراسـة الشـروط وا  يإلى جميع الشركات أو الملسسات الت
، على أن تعتبـر أيـة إضـافة أو حـذف أو تعـديل تـم إخطـار وذل  قبل فتح المظاريف

الشركات أو الملسسات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن اـذه الشـروط والمواصـفات وملزمـاً 
 لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذل ، وإذا تم ذل  فإن 
 سحب العطاء : 3/5

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف
  العطاء:تعديل  4/5

دعـاء إ  أيلن يلتفت إلـى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود من صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعـد المحـدد ، ويجـب  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف فـ  للمستثمريحق  

سعودي  أن يكون مندوب الشركة أو الملسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف
لملسسـة مصـدقا مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مـدير الشـركة أو ا  الجنسية،

 من الغرفة التجارية,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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احة كراسة شــروط ومواصفات  استر

 

سية والتعاقد وتسليم الموقع  التر
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 : والتعاقد  الترسية  1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6

الترسـية  لمراجعــة الأمانة/البلديـة خــلال خمسـة عشــر يومـاً مــن تــاريخ 
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال اذه المدة، يرسل له 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفـى حالـة تخلفـه 

لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فـي التـأجير اعن مراجعة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسـية المزايـدة  3/1/6
على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 تسليم الموقع:  2/6
الطرفين،   1/2/6 من  موقع  تسليم  محضر  بموجب  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 

لم يكن انا  عائق لدى الأمانة/البلدية   العقد مباشرة ما  توقيع  بعد  وذل  
وتاريخ   العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذل ،  دون  يحول 

 الاستلام عن شهر واحد. 
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من    عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  
 . تاريخ الإشعار 

 



 المملكة العربية السعودية  

 البلديات والإسكانوزارة   

 أمانة منطقة عسير       

 بلدية محافظة الحرجة     

 

  

 

 

 53من  23الصفحة    كراسة شروط ومواصفات استراحة مناسبات

 

احة كراسة شــروط ومواصفات  استر

 

اطات العامة  الاشتر
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 ة عام تراطات الـــــالاش .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

...   -اـاتف  -صرف صـحي  -مياه  -)كهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذل ،   وغيراا(

الجهـات بالبلديـة ومـع  بالأمانة/ذل  مـع الإدارة المعنيـة    فيوعلى المستثمر أن ينسق  
 .ذات الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7
ــدم  ــذ، متضــمناً المراحــل للأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يق ــاً للتنفي للبلديــة برنامجــاً زمني

  والتشغيل.المختلفة للإنشاء 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

قبـل الحصـول علـى   مناسـبات ال  اسـتراحةمشـروع  يلتزم المستثمر بعدم القيـام بتنفيـذ  
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7
إلى مقـاول لديـه خبـرة   مناسبات ال  استراحةمهمة إنشاء    أن يسند المستثمر    يجب على  

وأن يوقع معه عقد تنفيذ المشـروع ، ويـتم ،  الأنشطةي تنفيذ مثل اذه  ف  وسابقة أعمال
 يجـب علـى كمـا  اعتماد اذا العقد مـن البلديـة قبـل تسـليم المسـتثمر تـرخيص البنـاء ،

شـهادات الخبـرة السـابقة للمقـاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات   أن يقـدم  المستثمر  
 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.المختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7
مكتـب اندسـي استشـاري يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشـراف علـى التنفيـذ إلـى 

 معتمد يكون من واجباته:

مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع  •
ــلاغ  ــا وإب ــة عليه ــا الأمانة/االملاحظــات الفني ــون موجــودا به ــأي خطــأ يك ــة ب لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

لى إتمام العمل توجيه المقاول وإعطاله المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد ع •
المقـاول والمسـتثمر خطيـا عـن أي مخالفـات تحـدث   الأكمـل وإخطـارعلى الوجـه  
 وطلب إزالتها

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات  •
 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه   فـيللبلدية الحق الكامـل    للأمانة/ 1/6/7
لواردة للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة
فيما يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7

ط والمواصــفات والمخططــات والإصــلاح لمــا تــم تنفيــذه مخالفــاً للشــرو
 المعتمدة.
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تصـاميم الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   3/6/7
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن الأمانة/اإلا بعد موافقة  

للبلديـة مخططـات كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل   للأمانة/يقدم  
 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار الأمانة/البلديـة،  4/6/7
ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبـين أن التنفيـذ تـم 
ــة الشــروط والمواصــفات  ــواردة بكراس ــاً للمواصــفات والشــروط ال طبق

 والمخططات والمعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول 
والاستشاري المشرف على التنفيـذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق 

ــذ  ــن تنفي ــئوليتهما ع ــه مس ــتثمر،  يوضــحان في ــتراحةالمس ــبات ال اس ــه  مناس ومطابقت
 للمواصفات. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، 

  .وأى مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

بعـد التنازل عـن العقـد للغيـر إلا  تأجير كل أو جزء من العقار, ولا  للمستثمرلا يحق  
و الـرفض الحصول على موافقة خطية مـن الأمانة/البلديـة،والتي يحـق لهـا الموافقـة أ

نفـس شـروط المسـتثمر  على أن تنطبق على المتنازل لـه , بناء على تقديراا للموقف
 لي.صالأ

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أمـــــــــــا أجـــــور 

السنوات التالية، فيتم سداداا في بداية كل سنة إيجاريـه، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن 

بداية السنة الإيجارية، وفي حالة تجاوز المستثمر لهذه المدة يجوز للأمانة/للبلدية فصـل 

التيار الكهربائي عن اللوحات الإعلانية، وذل  دون أدنى مسئولية تجاه الأمانة / البلدية 

، ويتحمل المستثمر كافة التكاليف المترتبة على ذل . مـع العلـم بأنـه للبلديـة الحـق فـي 

( مـن لائحـة التصـرف فـي 30سنوات( حسب المـادة )  5كل )  زيادة العائد الاستثماري

 اـ.29/06/1441في  40152العقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم 

 ضريبة القيمة المضافة 11/7
ضريبة القيمة المضافة  محسوبة علـى مبلـا الإيجـار السـنوي وتسـدد حسـب الأنظمـة 

 والتعليمات السارية بهذا الشأن
 متطلبات السلامة والأمن : 12/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو  1/11/7

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
يجــب علــى المســتثمر أن يعــد خطــة لمواجهــة حــالات الطــوار  تشــمل  2/11/7

تدريب أشـخاص مـلالين علـى إخـلاء الأفـراد مـن المبنـى ، و اسـتخدام 
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أجهزة ومعدات إطفاء الحريق،  والقيام بعمل الإسعافات الأوليـة، وحفـظ 
 الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  3/11/7
العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكـاليف 

 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/7

البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامــة، وفــي اــذه الحالــة يــتم تعــويض /يحــق للأمانــة 
المتبقيـة مـن  يـةالإيجاربـالموقع ، وإعـادة القيمـة   المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 14/7

تلول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  1/13/7
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/البلدية,

لمسـتثمر بإشـعار االبلديـة  الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 2/13/7
ع وفي حالة عدم حضوره يتم اسـتلام الموقـ  ،لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  

 غيابيا، وإشعار المستثمر بذل .
 : أحكام عامة 15/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة اـي  1/14/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /مل  للأمانة

 التقويم الهجري او المعمول به في العقد. 2/14/7
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجـوع إلـى  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع اذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة  4/14/7

اـ29/06/1441في    40152الكريم رقم    الساميالصادرة بموجب الأمر  
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احة كراسة شــروط ومواصفات  استر

 

اطات الخاصة  الاشتر
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 ــالاش .8  ــتراطات الخــــــ  ــاصـــ  ة ـ
 دة العقد:ــم 1/8

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقـار مـن (  خمسة عشر سنة( )سنة  15 )دة العقد ـــــم
  .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
ون اـذه من مدة العقد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـ (مبنى قائم) (%0فترة )يمنح المستثمر  

تنفيـذ المشـروع   يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء فـ  الفترة غير مدفوعة الأجرة،
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 3/8
يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات الحكومية المختصـة 

 ، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.مناسبات حول تشغيل قصور ال
 المسئولية عن المخالفات: 4/8

ئولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج مـن مخالفـات مس  يكون المستثمر مسئولا
بصـفة  سـتراحة، ويعـين أحـد الأفـراد يكـون متواجـدا فـي الاسـتراحةعند استخدام الا

 مستمرة.
 تأمين الحراسات: 5/8

يلتزم المستثمر بتوفير الحراسات اللازمة لمداخل صـالات النسـاء مـن الخـارج ومـن 
 داخل الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 6/8
فـي بالنظافـة    الصحية والااتمـامالعناية التامة بالمتطلبات    المستثمر  يراعى 1/6/8

والالتـزام   بصفة خاصـة،  أماكن تجهيز الطعامبصفة عامة وفي    ستراحةالا
 .المتعلقة بالمطاعم والمطابخ ةفي ذل  بالتعليمات البلدي

محلات تغذية معتمدة ومرخصـة مـن البلديـة ،   ستراحةإذا كان لصاحب الا 2/6/8
فيمكنه أن يشترط على صاحب المناسبة أن يقوم بالطبخ في محلاته حسـب 

ــى صــاحب الا ــي يتفــق عليهــا ، وعل ــواع  ســتراحةالأســعار الت ــوفير الأن ت
 .والمستويات حسب الطلب 

 مواقف السيارات : 7/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

بواقع موقف سـيارة     مناسبات ال  استراحةتوفير مواقف سيارات لمرتادي   1/7/8
 .مسطحات المبانيمن  2م50لكل 

لى المواقف بحيـث ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهولمراعاة   2/7/8
 لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

لا يسمح باستخدام مواقف تحت المبنى، وعند الحاجـة لاسـتخدام مواقـف  3/7/8
يجب ألا يقـل البعـد   الموقع،تحت الأرض أو متعددة الأدوار داخل حدود  

عـن خمسـة أمتـار، وألا يزيـد   مناسـبات ال  اسـتراحةبين المواقف ومبنـى  
 ارتفاع أدوار المواقف عن دورين فقط فور سطح الأرض.

عنــد تصــميم وتنفيــذ مواقــف الســيارات تكــون وفقــا للاشــتراطات الفنيــة  4/7/8
 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 الصيانة:اشتراطات  8/8
وكافــة  ســتراحةلمبنــى الا دوريــة  صــيانة   إجــراءيجــب علــى المســتثمر  1/8/8

تجهيزاتــه مــن: كهربــاء، وتكييــف، وتركيبــات صــحية، ومعــدات، وأثــاث، 
 .وأنظمة السلامة،  وغيراا

ا دوريا )كل ثلاثة أشهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 2/8/8
من مكتب اندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8

دراسـة للتـأثيرات المروريـة الناتجـة عـن إقامـة   جراءيجب علـى المسـتثمر القيـام بـإ
، وذل  من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى   مناسبات ال  استراحة

ــة. ــة / البلديــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الأمانــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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احة كراسة شــروط ومواصفات  استر

 

اطات الفنية  الاشتر
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 ــات الفني ـــتراطــــــالاش .9  ةــ
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء :  1/9

ــاء الســعودي  يجــب  ــواردة بكــود البن ــع الاشــتراطات ال ــى المســتثمر مراعــاة جمي عل
ــاء  ــة البنـ ــتراطات وأنظمـ ــدليل اشـ ــواردة بـ ــروط الـ ــع الشـ ــذل  جميـ ــه، وكـ وملاحقـ

 بالأمانة/البلدية فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 المعمارية: الاشتراطات  2/9

ــراغ  1/2/9 ــاع للف ــى عــن دور واحــد، وألا يتجــاوز أقصــى ارتف ــد المبن ألا يزي
 أمتار. 6الداخلي عن 

يمكــن الاســتفادة مــن الارتفــاع المســموح بــه فــي الفقــرة الســابقة لتــوفير  2/2/9
عناصر ثانوية تخدم المشروع، كما يمكن اسـتخدام مسـتوى تحـت سـطح 
الأرض لــنفس الغــرض، علــى ألا يكــون ذلــ  أعلــى أو أســفل العناصــر 

 صالات الطعام(. -صالة النساء –الرئيسية للمشروع )صالة الرجال 
يــتم تصــميم عناصــر المشــروع حســب المعــايير التصــميمية الموضــحة  3/2/9

 (.1بالجدول رقم )
 مناسبات ( معايير تصميم العناصر الرئيسية لل1جدول رقم) 

 المعيار التصميمي  العنصر

 /رجل 2م  1.65  صالة الرجال 

صالة النساء بما فيها  
 Stageالمنصة 

 / امرأة2م   1.80

 / وجبة )امرأة أو رجل(2م   0.80 صالة الطعام 

 / )امرأة + رجل( 2م   0.20 المطبخ 

 رجل أو امرأة  40دورة واحدة  لكل  دورات المياه 

 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة. 4/2/9
يمكن استحداث عناصر ثانويـة تكـون مكملـة للعناصـر الرئيسـية وتخـدم  5/2/9

 احتياجات المشروع.
مراعاة علاقة عناصر المشـروع ببعضـها وسـهولة الحركـة داخلهـا بمـا  6/2/9

 يخدم الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.
نســاء( مــن أمــاكن  –الااتمــام بتصــميم أمــاكن خدمــة الصــالات )رجــال  7/2/9

غســيل ودورات ميــاه بمــا يســهل الخدمــة ويتناســب مــع عــدد المــدعوين 
 ويحقق الخصوصية.

يراعى فصل مداخل النساء عن مداخل الرجـال، وألا يقـل عـدد المـداخل  8/2/9
 الرئيسية للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطوار ( اي كالتالي:

 مدخل خاص بالرجال. ▪
 مدخل خاص بالنساء. ▪
 مدخل خاص بالخدمة. ▪

تحدد مواقع المداخل الأساسية فـي المشـروع ومخـارج الطـوار  بحيـث  9/2/9
 تكون بعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء.
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تصمم أبواب المداخل الرئيسية بحيث تفتح للخارج، ولا تسبب أية إعاقـة  10/2/9
 لدى استعمالها في حالات الطوار .

متـر، وفـي حالـة زيـادة الطاقـة   2يجب ألا يقـل عـرض أي مـدخل عـن   11/2/9
شـخص )ثلاثمائـة شـخص( يـزاد عـرض المـدخل   300الاستيعابية عن  

 متر لكل عشرة أشخاص. 0.05بمقدار 
ضرورة مراعاة الخصوصية عنـد تصـميم عناصـر المشـروع الداخليـة،  12/2/9

 وكذل  بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.
الااتمام بالنواحي الجماليـة للمشـروع وإبـراز الطـابع العمرانـي المحلـي  13/2/9

 للمنطقة.
ــد التصــميم احتياجــات المعــوقين فــي العناصــر  14/2/9 ــار عن الأخــذ فــي الاعتب

 المختلفة من المشروع.
اختيار مواد البناء المناسـبة التـي تتـوفر بهـا شـروط السـلامة والملائمـة  15/2/9

 لمناخ المنطقة ولأسلوب التصميم.
استخدام مواد العزل الحـراري المناسـبة فـي المشـروع، وتطبيـق لائحـة  16/2/9

 العزل الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.
ضرورة عزل الصوت بتل  المشاريع لما يصدر عنها من أصوات عالية  17/2/9

الاحتياطــات التصــميمية تســتلزم حمايــة المجــاورين مــن آثاراــا، وأخــذ 
والتـي ،  وكذل  عزل الصوت داخـل فراغـات المشـروع  ،  لها    والتنفيذية

يصدر عنها أصوات عاليـة كصـالة النسـاء والمكـان المخصـص للفنـون 
 الشعبية على أن يراعى ما يلي:

ــن  .أ ــبة م ــة المناس ــق الوقاي ــة تحق ــروع بطريق ــاني المش تصــميم مب
 الضوضاء.

إلـــى بحيـــث لا تنتقـــل الضوضـــاء  مناســـبات تصـــميم صـــالات ال .ب 
 المجاورين.

ــة  .ج ــاحات الخارجي ــي الس ــرات الصــوت ف ــتخدام مكب ــمح باس لا يس
 المخصصة للاحتفال.

 الإنشائية: الاشتراطات  3/9
 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 1/3/9
أن تكون مـواد البنـاء المسـتعملة فـي الإنشـاء مقاومـة للحريـق ومطابقـة  2/3/9

 للاشتراطات.
في حالة استخدام الحديد في الإنشاء: يجب اتخاذ كافة إجـراءات السـلامة  3/3/9

 والوقاية من الصدأ والتآكل والحريق.
أن يعــد تقريــر لتربــة موقــع المشــروع ويــتم تحليــل للميــاه الجوفيــة )إن  4/3/9

وجدت( من قبل جهة مختصة، وأخذ النتـائج فـي الاعتبـار عنـد الدراسـة 
 الإنشائية.

عــن القيمــة الأكبــر  مناســبات ألا يقــل حســاب الأحمــال الحيــة لصــالات ال 5/3/9
المحددة لها بالمواصفات القياسية السـعودية أو تلـ  المحـددة بكـود البنـاء 

 الموحد.
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يراعى في الدراسات الإنشائية تأثير الكوارث الطبيعية أو انهيـار التربـة  6/3/9
 أو الزلازل وغيراا.

ــع المخططــات والتفاصــيل  7/3/9 ــة للمشــروع م ــائية متكامل ــذكرة إنش ــديم م تق
 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

عزل الخرسانة المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونـة  8/3/9
بالتربة وخرسانات الأسطح، وكذل  البلاطات الخرسانية لـدورات الميـاه 

 والمطابخ وما شابهها.
ــة  9/3/9 ــاوم للكبريتــات فــي جميــع الخرســانات المدفون يســتعمل الأســمنت المق

 بالتربة في المبنى.
في حالة إدخـال أيـة تعـديلات مسـتقبلاً علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم  10/3/9

دراسة إنشائية ومعمارية لهـا، وكـذل  تقـديم التفاصـيل اللازمـة لمقاومـة 
مواد البناء المستعملة للحريق من قبل مكتب اندسي استشاري إلى الجهة 
المختصة بالبلدية للحصول على موافقتها، ويتم تنفيذ اذه التعديلات تحت 
إشراف مكتب اندسي استشاري، وبعد الانتهاء من التنفيذ يتم تقديم شهادة 

ول والمكتب الاستشاري المشرف علـى التنفيـذ تفيـد مسـئوليتهما امن المق
الكاملة عـن تنفيـذ التعـديلات المطلوبـة ومقاومـة المنشـأ للحريـق حسـب 

بإعـادة  سـتراحةمتطلبات الدفاع المدني، وذلـ  قبـل السـماح لصـاحب الا
 تشغيله.

ــمح  11/3/9 ــديكورات لا يس ــال ال ــائية أو أعم ــرميم العناصــر الإنش ــة ت ــي حال ف
 باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق.

 الكهربائية: الاشتراطات  4/9
 380/220فولـت أو   220/127يتم التصميم على أساس أن جهد التغذية   1/4/9

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار أربعـة أسـلا  
 ذبذبة/ ثانية. 60

تكون جميع المـواد والتركيبـات الكهربائيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية  2/4/9
ــن وزارة الصــناعة  ــة الصــادر ع ــدات الكهربائي ــام التمدي ــعودية ونظ الس
والكهرباء والتعاميم الصادرة عن اـذه الـوزارة أو تكـون مطابقـة لإحـدى 

 المواصفات العالمية المعمول بها.
وتشــمل إنــارة المبنــى مــن الخــارج والزينــات  -فصــل الإنــارة الخارجيــة 3/4/9

 عن الإنارة الداخلية. -والموقع العام والحدائق والأسوار
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل  4/4/9

 منها.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد  5/4/9

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع  6/4/9

المقـاوم لعوامــل الطقــس والمحميـة ضــد تســرب الرطوبـة والغبــار وميــاه 
 الأمطار.

 متر. 1.40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  7/4/9
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ألا يقل الحد الأدنى لشدة الإنارة فـي عناصـر المبنـى عمـا اـون موضـح  8/4/9
 ( التالي :2بالجدول رقم )

 ( 2جدول رقم )
 ة المطلوبة في عناصر المبنى شدة الإضاء

 دة الإنارة ــش راغـــالف
صالات الجلوس والطعام  

 والممرات 
 وكس ــل 300

 وكســــــل 700 ابخ ـالمط
 وكس ـــل 300 المغاسل ودورات المياه 

 وكس ــل 50 وقع الخارجي ــالم
 

 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوار . .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار  وغيراا. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شـركة الكهربـاء، وذلـ  فـي حالـة تجـاوز الحمـل  .د 

أمبير، ومراعاة أن تكون لها واجهة واحدة   400الكلى للمبنى عن  
على الأقل على الشارع، وأن تكون فتحـة التهويـة ومـدخل الغرفـة 
جهة الشـارع، ويـتم الحصـول علـى مخطـط وتصـميم الغرفـة مـن 

 شركة الكهرباء المحلية.
مولد كهرباء احتياطي بقدرة كافية لإمداد المبنى بالتيار الكهربـائي  .ه

الــلازم للإنــارة والــدوائر الأخــرى المهمــة فــي حالــة انقطــاع تيــار 
 شركة الكهرباء.

الالتزام بما صدر من تعليمات حول نظام التأريض على جميع المنشـآت للتقليـل  10/4/9
من الحوادث والمحافظة على سلامة الأرواح والممتلكات مـن المخـاطر الناتجـة 
عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائيـة علـى أن يشـمل نظـام 

 التأريض بالمشروع ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المشروع. .أ
جميــع الأجــزاء المعدنيــة غيــر الحاملــة للتيــار كمواســير الميــاه  .ب

 الرئيسية أو المواسير المعدنية للصرف الصحي...إلخ.
اللوحــات الرئيســية ولوحــات التوزيــع الفرعيــة وحديــد تســليح  .ج

 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة. 11/4/9
يفضــل إيجــاد مكــان مســتقل بمســاحة مناســبة يخصــص لوضــع لوحــة التوزيــع  12/4/9

الرئيسية به لتوزيع الكهرباء إلى العناصر المختلفة في المبنى ويتم تحديداا على 
 المخطط وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.

 الاشتراطات الميكانيكية :  5/9
 : أنظمة التبريد والتدفئة, والتهوية, والمولدات الاحتياطيةيقصد بالأعمال الميكانيكية 
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ــة. 1/5/9 ــة والتهوي ــد والتدفئ ــة  أنظمــة التبري يجــب مراعــاة الاشــتراطات العام
 لاستخدام أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية التالية :

ــد  1/1/5/9 ــية عن ــة والمواصــفات القياس ــتراطات الفني ــد بالاش التقي
تصميم وتركيب أي نظـام مـن أنظمـة التكييـف والتهويـة، 
ــب اندســي  ــة، وتحــت إشــراف مكت حســب الأصــول الفني

 معتمد، وذل  بما يخدم الهدف من الاستخدام.
ــقفية أو  2/1/5/9 ــا س ــون إم ــات أن تك ــب المكيف ــد تركي ــى عن يراع

 جدارية بارتفاع مناسب.
في حالة استخدام المكيفات الصـحراوية يراعـى أن تكـون  3/1/5/9

تمديدات المياه من النوع الجيد لضمان عدم تسرب الميـاه، 
ــات  ــر ظــاارة ولا يســمح باســتخدام المكيف ــون غي وأن تك
الصحراوية في المناطق التي تزيد نسبة الرطوبة بهـا عـن 

50%. 
 Window Typeفي حالة استخدام مكيفات نـوع شـبا   4/1/5/9

فيجـب تركيـب مـراوح  Split Unitأو وحـدات منفصـلة 
 تهوية مناسبة لأامية تجديد الهواء داخل الفراغ.

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  2/5/9
ويقصد بها التهوية الصـناعية باسـتخدام مـراوح التهويـة للسـماح بتجديـد  

 الهواء داخل الفراغات، ويشترط لذل  ما يلي :
يجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوية فتحات لتنقية الهواء حسب  .أ

 الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.
تستخدم مراوح التهوية في المطـابخ ودورات الميـاه والمسـتودعات،  .ب 

 م من سطح الأرض.2وتركب على ارتفاع لا يقل عن 
 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : .ج
 دورات المياه : .1

 (3حجم دورة المياه = الطول × العرض × الارتفاع = س )م ▪
ــون  ▪ ــة تك ــة التهوي ــاه 3س م6ســعة مروح ــدورات المي ــاعة ل / س

 الخاصة أو ما يقارب ذل .
/ سـاعة لـدورات الميــاه 3س م 15سـعة مروحـة التهويـة تكــون  ▪

 المجمعة.
 المطابخ والمستودعات : .2

 / دقيقة3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية  ▪
 

 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  3/5/9
ضرورة توفر مولد احتياطي للمشروع قابل للتشغيل في أي وقت ينقطـع 

 فيه التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :
ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيـار الكهربـائي  9/5/3/1

للإنــارة والــدوائر الأخــرى المهمــة مثــل مضــخات الميــاه 
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ودوائر شبكة الكشف والإنذار ومكافحة الحريق والثلاجات 
 ...إلخ.

اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في موقع المولـد وخـزان  9/5/3/2
 الوقود.

 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 9/5/3/3
 اشتراطات الأعمال الصحية : 6/9

وجميـع المـواد المسـتخدمة فـي تمديـدات الميـاه والصـرف   ،  وتشمل كافـة التركيبـات 
وكـذل  مـواد ،  الصحي والتهويـة وأجهـزة المطـابخ ودورات الميـاه وأمـاكن الغسـيل  

 تكسية الحوائط الداخلية لها، ويشترط ما يلي :
تخضع التصميمات والمواد والأجهزة المسـتخدمة للمواصـفات السـعودية  1/6/9

 أو المواصفات العالمية المعمول بها.
التمديدات الخارجية والداخلية من خطوط تغذيـة وصـرف صـحي تكـون  2/6/9

 حسب التصاميم المعتمدة والطرر الفنية لذل .
المواد المستعملة في تكسية حوائط وأرضيات وأسـقف كـل مـن المطـابخ  3/6/9

والمغاسل ودورات المياه وما في حكمها تكون مناسبة للاستعمال وسـهلة 
 التنظيف كالسيرامي  والقيشاني ونحواما.

امرأة( على   -شخص )رجل  20يتم تحديد عدد المغاسل بواقع مغسلة لكل  4/6/9
 نساء(. -مغاسل بالمشروع لكل فئة )رجال 8ألا يقل عدد المغاسل عن 

 الحريق(: اشتراطات السلامة )الوقاية من  7/9
أن تكون المـواد المسـتخدمة داخليـاً )التكسـيات الداخليـة( وكـذل  الأثـاث  1/7/9

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعيـة 
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 15توفير مخارج طوار  إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنة عـن   2/7/9
 متر.

الطعـام(   -النسـاء  -توفير مخارج على امتداد حـوائط الصـالات )الرجـال 3/7/9
تلدى إلى مناطق آمنة )بحيث يتم تكسية أرضيات المخارج بمواد مناسبة 

 لا تسبب انزلار(.
تركيب نظـام الإنـذار التلقـائي للحريـق إذا زادت مسـطحات المبنـى عـن  4/7/9

ــطحات عــن  2م2000 ــائي إذا زادت المس ــبكات الــرق التلق ــذل  ش وك
 .2م5000

ضرورة توفر أجهزة إطفاء الحريق المناسـبة حسـب الاشـتراطات الفنيـة  5/7/9
 لذل  بحيث تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ورليتها.

الطعـام( عـن غـرف التخـزين وأيـة   -النسـاء  -تفصل الصـالات )الرجـال 6/7/9
فراغات أخرى بواسطة حوائط وأرضيات وأبواب ذات مقاومـة للحريـق 

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60لمدة لا تقل عن 
 أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراغات بحواجز مقاومة للحريق. 7/7/9
أن تكون طرر النجاة قصيرة وواضـحة، وأن تشـكل الممـرات ومنـاطق  8/7/9

 التوزيع قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءاً من طريق النجاة.
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ــة  9/7/9 ــدمات الكهربائيـ ــزات والخـ ــة التجهيـ ــب كافـ ــميم وتركيـ ــتم تصـ أن يـ
والميكانيكية وغيراا من التجهيزات والخدمات بحيث تقلل من احتمـالات 

 حدوث الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.
أن يوضع مخطط للإخلاء في حالة الحريق فـي أمـاكن بـارزة وواضـحة  10/7/9

 لمرتادي مبنى المشروع.
يجب على المستثمر الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة مـن الحريـق  11/7/9

ــا يســتجد عليهــا مــن  ــدفاع المــدني وم ــة العامــة لل الصــادرة مــن المديري
 تعديلات.

 اشتراطات تركيبات الغاز :  8/9

في حالة الحاجة لاستعمال الغاز في اذه المشاريع سواء للطهي أو خلافه فيجب 
الالتزام بكل دقة بالشروط الصادرة عن وزارة الشــئون البلديــة والقرويــة وأخــذ 

 كافة احتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :
يجــب ألا تقــل المســافة الفاصــلة بــين خــزان الغــاز وأي مبنــى أو منشــاة  1/8/9

 أمتار. 3مجاورة عن 
 في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالية : 2/8/9

تتم عملية الدفن في غرفة من الخرسانة المسلحة طبقا لشـروط  1/2/8/9
 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأالية

أن يكون الخزان بعيداً عن مسـار حركـة السـيارات، وألا تقـل  2/2/8/9
سـم، وأن 15المسافة بين سطح الخـزان وسـطح الأرض عـن  

 يراعى ما يلي :

ــع 30أن يتــر  فــراغ حــول الخــزان لا يقــل عــن  .أ ســم مــن جمي
 الجهات.

 سم.10حول الخزان بسم  لا يقل عن  خراسانيةتقام حوائط  .ب
ألا يقل سم  القاعدة الخرسانية التي يركــب فوقهــا الخــزان عــن  .ج

 سم.15
تعــزل الحــوائط والأرضــية بمــادة عازلــة مناســبة لمنــع تســرب  .د

 الرطوبة إلى مناطق الخزان.
يملأ الفراغ حول الخزان برمــل نــاعم جــاف حتــى أعلــى ســطح  .ه

 الخزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيق والتعبئة.
أن يكون سقف غرفة الخزان من الخرســانة المســلحة، وألا يقــل  .و

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10سمكه عن 
إذا كان الخزان مركباً في مسار حركة السيارات فيـتم التركيـب كمـا اـو  3/8/9

 وارد بالبند السابق مع مراعاة ما يلي :

 سم.60ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن  .أ
أن يكون سقف الخزان مــن الخرســانة المســلحة وبســم  لا يقــل  .ب

 سم.15عن 
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ــية  4/8/9 ــو وارد بالمواصــفات القياس ــا ا ــاً لم ــة طبق ــير التهوي ــون مواس أن تك
الســعودية )أســس واشــتراطات تخــزين الغــازات البتروليــة المســالة فــي 

 خزانات التركيب والتجهيز للتشغيل(.
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احة كراسة شــروط ومواصفات  استر

 

 المرفقات )الملاحق(
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 (  7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

 المحترم.      محافظة الحرجة سعادة رئيس بلدية 
المتضمن رغبتكم     اـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 . مناسبات  استراحةوإدارة وتشغيل إقامة   ستثماره في لا  .....................موقع في مدينة  تأجير 
وحيث تم شرالنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  
( ريال                                                     )  (                                   قدراا )

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.  من  %50  يعادل

 

  / الفرد  اسم الشركة 

/    رقم السجل التجاري 
 الهوية 

 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس ااتف 

 الرمز  ص.ب 
 

 العنوان:  

 الختم الرسمي       : التوقيع

 : التاريخ
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   المخطط العام للموقع  2/10
 الكروكي للموقع(  )الرسم
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 ( 6/3محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   3/10
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 اـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
ة بياناته عاليه في  أقر بأنني قد استلمت بموجب اذا المحضر العقار المذكور

 ............................... يوم
بموجب   مناسبات  استراحة قامة وتشغيل وإدارة لاستخدامه في إ  اـ  14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة   عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية.................... وقد 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

 )ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  4/10

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

وعلى    .2 المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 وجه خاص: 

في    40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   .أ

 ا ـ06/1441/ 29

الالاشتراطات   .ب  قصور  لإقامة  البلدية    مناسبات الفنية  الشئون  وزارة  من  الصادرة 

 والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  .3

 

   
 الختم                               التوقيع         
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 نموذج العقد  5/10
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 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير   
إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفار بين  

 كل من : 
اسم   .1

الأمانة/البلدية............................................ومقراا..................................... 
اذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 
العقد..................................................بصفته......................................... 

 ......... طرف أول 

العنوان  

 ........................................................................................................

 .................................. 

ااتف............................................................فاكس............................... 

 .......................................... 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  

 البريدي............................... 

البريد  

الإليكتروني............................................................................................. 

 .................................... 

المستثمر.......................................................................................  .2
 ......................    .......... 

  / شركة 
ملسسة.................................................................................................. 

 ............................ 
رقم.............................................صادر   تجارى  سجل 

 من........................................بتاريخ....../..../...... 
اذا   على  التوقيع  في  ويمثلها 

 العقد.....................................................بصفته...................................... 
التوقيع....................................................بالتفويض   في  عنه  وينوب 

 رقم.............................طرف ثاني 

العنوان  

 ........................................................................................................

 ....................................... 

ااتف............................................................فاكس............................... 

 ....................................... 



 المملكة العربية السعودية  

 البلديات والإسكانوزارة   

 أمانة منطقة عسير       

 بلدية محافظة الحرجة     

 

  

 

 

 53من  48الصفحة    كراسة شروط ومواصفات استراحة مناسبات

 

.الرمز   ص.ب........................................المدينة....................................... 

 البريدي.............................. 

البريد  
الإليكتروني............................................................................................. 

 ............................. 
بنـــاء علـــى الإجـــراءات المنتهيـــة بخطـــاب ......................... رقـــم ....................... 
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

والمحددة أماكنها في اذا   البلدية /الأرض المملوكة للأمانة  و ا :  الموقع   
 العقد.  

 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار رض الأ و ا :  العقار  
 المشروع 

 
وتشغيله وإدارته وتشغيله    المراد إقامته مناسبات ال استراحة او  : 

من قبل المستثمر   وإدارته وتشغيله وإدارته وتشغيله وإدارته 
 أدناه.  بياناته كما او موضح على الموقع المحددة 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع   يا : 
تقدم   ي من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الخدمات الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة
المادة 
 الثانية 

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض واى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
 يتقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والتـ يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف -4

 اتفق الطرفان على اعتباراا ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب اذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :   -

 موقع العقار:   -

    المدينة     :  -

 الشارع     :    الحي       :  -

 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -

 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا    بطول                                                    غربا:   ▪
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 مساحة العقار:   -
 المساحة الإجمالية:)                         (   ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد الأدوار  :                طابقاً   ▪
 نوع البناء    :   ▪

 العقد الغرض من  : المادة الرابعة 
 اسـتراحة  وإدارة وتشـغيل  أعـلاه لإنشـاءالموضحة بياناته    رض من العقد او استثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. مناسبات 
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 مدة العقد  : المادة الخامسة

الأمانـة/ تبدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   (   )( سنة 15مدة العقد )
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 فترة التجهيز والإنشاء  : المادة السادسة
 ي من المدة المحددة ف %5للتجهيز والإنشاء، واى تعادل   (مبنى قائم)(  %0يعطى المستثمر فترة )

 من العقد، واى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة 
المادة 
 السابعة

 ي الإيجار السنو :

ريال فقـــــط(     ريال )      الإيجار السنوي للعقار -أ
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التاليـة، فيـتم سـداداا 

 فى بداية كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة
ضريبة القيمة المضافة محسوبة علـى مبلـا الإيجـار السـنوي ويـتم سـداداا وفقـا للمـدد  -ب 

 المحددة طبقا للفقرة )أ( من اذه المادة
. 

 التزامات المستثمر   : المادة الثامنة 
 المستثمر بموجب اذا العقد بما يلى : ييلتزم الطرف الثان

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1
 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشراف على الأمانة/الحصول على موافقة   -5

تنفيذ المشروع، والتأكـد مـن تنفيـذه وفقـاً للشـروط والمواصـفات والمخططـات المتفـق 
 عليها.

البلدية قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -6
 يرااا ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل   سداد  -7
 .الخدمات للموقع

لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  -8
 الجهات ذات العلاقة.

الصـادرة مـن وزارة الشـئون البلديـة   مناسـبات لقصـور الالالتزام بالاشـتراطات الفنيـة   -9
 .والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من اذا العقد. -10
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمـات الجهـة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف 

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد  :

من اذا  المخصص له والوارد فى المادة الرابعة لغير الغرض   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 العقد.

المادة الحادية  
 عشر

 التنازل عن العقد  :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع الملجرلا يحق للمستثمر تأجير  
 البلدية.الأمانة/ 

ة  نيالمادة الثا
 عشر

 الغرامات والجزاءات   :

الواردة    يف والجزاءات  الغرامات  عليه  تطبق  المستثمر  من  مخالفات  حدوث  بكراسة  حالة 
المرفقة مجلس    الشروط  بقرار  الصادرة  البلدية  المخالفات  عن  والجزاءات  الغرامات  بلائحة 
رقم   في  92)الوزراء  رقم  اـ  02/1442/ 05(  الوزاري  في    4300204497والتعميم 

 ا ـ1444/ 11/ 26بتاريخ    1/ 4400905854اـ والمعتمد بالقرار الوزاري رقم  03/1443/ 12
بلائحة    لما لم يرد منهاتتناسب مع حجم المخالفة    يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/و 

 الغرامات والجزاءات.
  ثالثةالمادة ال

 عشر
 فسخ العقد :

الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذل  فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فـى العقـد، أو قـام بتـأجير النشـاط  -2

البلديـة، وذلـ  بعـد الأمانة/كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن 

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر يومـاً  -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريـق مباشـر أو غيـر مباشـر   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلــس، أو طلــب إشــهار إفلاســه، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت  -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.
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إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيـذ  -6

 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز  
التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذل ، 

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

، للأمانـة/ للبلديـة  المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   تلول ملكية
وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  ويتم الاستلام بعمل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيـزات 

 بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
ة دسالمادة السا

 عشر
 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى اـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة 

 اـ29/06/1441في  40152بالأمر السامى رقم 

  السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :

ن ديوان المظالم او الجهة إفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود اذا العقد ف
ثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف ة بالفصل فيـه  بموجـب المـادة الثالالمختص

 اـ29/06/1441في  40152بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى : عشر  الثامنة المادة 

 الشروط الخاصة 
..........................................................................................................

........................................................ 
..........................................................................................................
..........................................................................................................
..........................................................................................................

...... 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

:  
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التاسعة  المادة 
 عشر

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر اذا العقد، اـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص اـذا العقـد، ويكـون الطـرف 
الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار 

 الطرف الأول بخطاب مسجل.
 
 
 
 
 

 والله ولى التوفيق،،،
 
 
 
 
 

حرر اذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثـانى 
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 
 
 
 

 الأولالطرف         الثانيالطرف    


